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Asset-Backed Finance – Key Facts Statement

التمويل المدعوم بأصول - بيان الحقائق الأساسية

Term finance offered to business entities registered in the UAE 
that require finance for the purchase of ready-to-use commercial 
or residential property for commercial purposes, equity release 
against mortgage-free commercial/residential properties, 
takeover of commercial real estate finance from other banks, or 
additional finance for working capital. The Shari’a structure of 
the product used in this case is Purchase and Lease Back (Ijara).

ــة  ــي دول ــجلة ف ــال المس ــات الأعم ــل كيان ــل لأج ــذا التموي ــدََّم ه يُُق
الإمــارات العربيــة المتحــدة، التــي تحتــاج إلــى تمويــل لشــراء عقــارات 
ــر  ــة، أو لتحري ــراض تجاري ــتخدام لأغ ــزة للاس ــكنية جاه ــة أو س تجاري
الرهــن  مــن  خاليــة  تجارية/ســكنية  عقــارات  مقابــل  الســيولة 
ــارف  ــن مص ــاري م ــاري تج ــل عق ــى تموي ــتحواذ عل ــاري، أو للاس العق

أخــرى، أو لتمويــل إضافــي لــرأس المــال العامــل.
وتتــم هيكلــة هــذا المنتــج وفــق صيغــة الشــراء   وإعــادة التأجيــر 

)الإجــارة( المتوافقــة مــع أحــكام الشــريعة الإسلاميــة.

Product Information معلومات المنتج

Finance Type

• For Purchase of the 
commercial and residential 
property for commercial 
use.

• Equity release against 
commercial and residential 
property for new 
investment in properties or 
working capital

•  لشراء العقارات التجارية 

والسكنية للاستخدام 
التجاري.

•  تحرير السيولة مقابل 
العقارات التجارية والسكنية 

للاستثمار في عقارات جديدة 
أو لتمويل رأس المال العامل

نوع التمويل

Finance Amount Up to AED 5 Million حتى 5 ملايين درهم مبلغ التمويل

Finance Tenor

120 months for purchase or 

equity release of commercial 

property; 60 months for 

equity release against 

personal property.

120 شهرًًا لشراء عقار تجاري 
أو لتحرير السيولة مقابل 

عقار تجاري، و60 شهرًًا لتحرير 
السيولة مقابل عقار شخصي.

مدة التمويل

Indicative Profit Rate 
(Variable Rental)

Profit rate (Variable 
Rental) ranges from 8% to 
10%, reducing per annum 
depending on customer 
profile and business merit. 
The profit rate will be linked 
to EIBOR (Emirates Interbank 
Offered Rate).

يتراوح معدل الربح )الأجرة 
المتغيرة(  بين 8% و%10 

سنويًًا على أساس متناقص، 
حسب ملف المتعامل 

وجدوى العمل التجاري؛ كما 
يرتبط معدل الربح بمؤشر 

»الإيبور« )السعر الرسمي 
المعلن للودائع المتداولة 
بين المصارف العاملة في 

الإمارات( 

معدل الربح الاسترشادي 
)الأجرة المتغيرة(

Key Fees & Charges الرسوم والتكاليف الرئيسية
Advance Rental 
Payment 
(alternate to 
finance processing 
fee)

This will be subject to the agreement with the 
customer and will be incorporated in the Facility 
Offer Letter and relevant legal documents 
which will be signed by both parties

تخضع هذه الدفعة للاتفاق المبرم مع 
المتعامل، ويتم إدراجها في خطاب عرض 

التسهيلات والمستندات القانونية ذات الصلة 
التي سيوقعها الطرفان.

دفعة إيجارية 
معجلة )بديل 

رسوم معالجة 
طلب التمويل(

Al Etihad Credit 
Bureau

As per Asset Schedule of Charges published 
in the ADIB Website

وفقًًا للائحة رسوم الأصول المنشورة على 
موقع المصرف الإلكتروني.

مكتب الاتحاد 
للمعلومات 

الائتمانية

Liability Letter AED 200 + VAT 200 درهمًًا + ضريبة القيمة المضافة خطاب المديونية

Clearance Letter AED 100 + VAT 100 درهم + ضريبة القيمة المضافة
خطاب براءة 

الذمة

A
ss

et
 B

ac
ke

d 
Fi

na
nc

e 
K

FS
-V

1-
Se

p2
02

6



2

Asset-Backed Finance – Key Facts Statement

التمويل المدعوم بأصول - بيان الحقائق الأساسية

Important Links روابط مهمة

For the full and latest fees and charges, and other product details, 
please visit www.adib.ae/kfs or scan the QR code.

للاطلاع على اللائحة الكاملة والمحدثة للرسوم والتكاليف 
وتفاصيل المنتج الأخرى، يُُرجى زيارة www.adib.ae/kfs أو مسح رمز 

الاستجابة السريعة.

Representative Example مثال توضيحي

Finance Amount 
(Fixed Rental)

AED 3,000,000 3,000,000 درهم
مبلغ التمويل 

)إيجار ثابت(

Rental Rate (3M EIBOR + 2.5%) minimum 8% p.a. )معدل إيبور لمدة 3 أشهر + 2.5%( بحد أدنى 
8% سنويًًا

معدل الأجرة

Finance Tenor 120 Months 120 شهرًًا مدة التمويل
Advance Rental 
Payment 
(alternate to 
finance processing 
fee)

AED 30,000
Finance amount (AED 3,000,000) × Advance 
rental rate (1%)

30,000 درهم
مبلغ التمويل )3,000,000 درهم( × معدل 

الأجرة المعجلة )%1( 

دفعة إيجارية 
معجلة )بديل 

رسوم معالجة 
طلب  التمويل(

Total Variable 
Rental Amount

AED 1,367,793.40
Fixed Rental (AED 3,000,000) * Rental rate 
(8%) *Lease Period in months (120)

1,367,793.40 درهم
الأجرة الثابتة )3,000,000 درهم( × معدل 

الأجرة )8%( × مدة التأجير بالأشهر )120( 

إجمالي مبلغ 
الأجرة المتغيرة

Total Payment 
AED 4,367,793.40
Finance amount (AED 3,000,000) + Total 
Variable Rental Amount (AED 1,367,793.40)

4,367,793.40 درهم
مبلغ التمويل )3,000,000 درهم( + إجمالي 
مبلغ الأجرة المتغيرة )1,367,793.40 درهم(

إجمالي المبلغ 
المدفوع

Monthly 
Instalments

AED 36,398.28
Total payment Amount (AED 4,367,793.40) 
/ Finance period in months (120)

36,398.28  درهم
إجمالي المبلغ المدفوع )4,367,793.40 

درهم( ÷ مدة التمويل بالأشهر )120(
الأقساط الشهرية

Additional Information معلومات إضافية

•	 The finance amount you are eligible for and the profit rate offered 
may differ from the representative example shown above. The 
amount you are eligible for will depend on your credit profile and 
the affordability assessment carried out by the Bank.

•	 قــد يختلــف مبلــغ التمويــل المؤهــل للحصــول عليــه معــدل الربــح  
يعتمــد  إذ  أعــاه؛  المذكــور  التوضيحــي  المثــال  عــن  المعــروض 
ــدرة  ــم الق ــي وتقيي ــك الائتمان ــى ملف ــه عل ــل ل ــذي تؤهَّ ــغ ال المبل

ــرف. ــه المص ــذي يجري ــة ال المالي

•	 Your finance request is subject to credit approval and may take 
up to thirty (30) business days from the time the Bank receives 
complete documentation. If your finance is being taken over from 
another institution, the processing time may extend depending 
on when the Bank receives all required documentation from the 
other institution.

•	 تســتغرق  وقــد  الائتمانيــة،  للموافقــة  تمويلــك  طلــب  يخضــع 
العمليــة مــا يصــل إلــى ثلاثيــن )30( يــوم عمــل مــن تاريــخ اســتلام 
المصــرف للمســتندات كاملــة. فــي حــال انتقــال تمويلــك مــن 
مؤسســة أخــرى، قــد تســتغرق عمليــة المعالجــة وقتًــا أطــول 
المســتندات  لكافــة  المصــرف  اســتلام  موعــد  علــى  اعتمــادًا 

المؤسســة. تلــك  المطلوبــة مــن 

•	 The last instalment amount may vary depending on the 
moratorium period, changes in floating rate indices.

•	 الســماح  بنــاءً علــى فتــرة  الدفعــة الأخيــرة  قــد تختلــف قيمــة 
العائــم. الســعر  معــدل  مؤشــرات  فــي  والتغيــرات 

•	 The finance tenor may vary after approval depending on 
instalment deferrals sought from the Bank, payment delays, and 
pricing variations.

•	 ــاءً علــى طلبــات  ــر مــدة التمويــل بعــد الموافقــة عليــه بن قــد تتغي
تأجيــل الدفعــات المقدمــة للمصــرف، أو التأخــر فــي الســداد، أو 

ــعير. ــرات التس تغي
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•	 Once approved, the finance approval is valid for 30 days from the 
date of approval, and the finance disbursal must be completed 
within the validity period. Otherwise, internal re-approval will be 
required.

•	 ــخ  ــن تاري ــا م ــدة 30 يومً ــارية لم ــل س ــى التموي ــة عل ــل الموافق تظ
صدورهــا، ويجــب إتمــام عمليــة صــرف التمويــل خــال هــذه الفتــرة؛ 

وإلا ســيتطلب الأمــر الحصــول علــى موافقــة داخليــة جديــدة.

•	 If a flat rate is quoted, at the stage of disbursal, the Bank will 
convert the same to a reducing rate to draw out the payment 
schedule. The final payment schedule will be agreed in the lease 
contract.

•	 فــي حــال تقديــم عــرض بســعر ثابــت، ســيقوم المصــرف عنــد 
مرحلــة الصــرف بتحويلــه إلــى معــدل متناقــص لإعــداد جــدول 
الدفعــات، وســيتم الاتفــاق علــى جــدول الدفعــات النهائــي ضمــن 

ــارة. ــد الإج عق

•	 Abu Dhabi Islamic Bank Public Joint Stock Company (the "Bank") 
reserves the right to amend the General Terms and Conditions for 
Business Banking Products, including any relevant applications 
and documents (the “Terms and Conditions”) by notice to 
you in accordance with applicable law and relevant terms and 
conditions agreed with you.

•	 ــق  ــرف«( بالح ــامي ش.م.ع )»المص ــي الإس ــرف أبوظب ــظ مص يحتف
الخدمــات  لمنتجــات  العامــة  والأحــكام  الشــروط  تعديــل  فــي 
المصرفيــة للأعمــال، بمــا فــي ذلــك أي طلبــات ومســتندات ذات 
ــا  ــك وفقً ــه إلي ــعار يوج ــب إش ــكام"(، بموج ــروط والأح ــة )"الش صل

للقوانيــن الســارية والشــروط والأحــكام المتفــق عليهــا معــك.

•	 If you fail to fulfil your obligations under any applicable terms 
and conditions, before and during your relationship with the 
Bank, there may be consequences.

•	 ــب  ــك بموج ــاء بالتزامات ــدم الوف ــال ع ــي ح ــب ف ــب عواق ــد تترت ق
أي شــروط وأحــكام ســارية، ســواء قبــل بــدء علاقتــك بالمصــرف أو 

ــا. أثنائه

•	 Your business must be at least 3 years old, with a minimum 
turnover of AED 5 million.

•	  3 التجــاري  يجــب أن يكــون قــد مضــى علــى مزاولــة نشــاطك 
ســنوات علــى الأقــل، وأن يبلــغ الحــد الأدنــى لحجــم الأعمــال 5 

درهــم. ملاييــن 

•	 The Bank may debit your account with any charges, actual and 
direct expenses, or commissions payable for banking services 
rendered in accordance with the approved and announced 
banking charges and commissions, as notified to you from time 
to time.

•	 ــرة أو  ــة ومباش ــات فعلي ــوم أو نفق ــم أي رس ــرف خص ــق للمص يح
ــن  ــة م ــة المقدم ــات المصرفي ــل الخدم ــتحقة مقاب ــولات مس عم
حســابك، وفقًــا للائحــة الرســوم والعمــولات المصرفيــة المعتمدة 

والمعلنــة التــي يبلغــك بهــا مــن وقــت لآخــر.

•	 The Bank does not charge anything on any past dues. •	 لا يفرض المصرف أي شيء على المبالغ المتأخرة

•	 This KFS is for disclosure purposes only and does not replace 
the facility documents, application form, security documents, 
Schedule of Charges, or applicable terms and conditions.

•	 بيــان الحقائــق الأساســية هــذا لأغــراض الإفصــاح فقــط، ولا يغنــي 
مســتندات  أو  الطلــب،  نمــوذج  أو  التســهيلات،  مســتندات  عــن 

الضمانــات، أو لائحــة الرســوم، أو الشــروط والأحــكام الســارية.

•	 You can contact the Bank for any enquiries, assistance, or 
complaints at any of its branches or by visiting the approved 
ADIB complaints/contact webpage.

•	 يمكنــك التواصــل مــع المصرف لأي استفســارات أو طلب مســاعدة 
أو تقديــم شــكاوى عبــر أي مــن فــروع المصــرف أو مــن خــال 
والمخصصــة  للمصــرف  المعتمــدة  الإلكترونيــة  الصفحــة  زيــارة 

للشــكاوى والتواصــل.

•	 VAT at the current rate of 5% will be levied on the Bank’s fees 
and charges, as applicable under UAE law.

•	 ــى  ــة عل ــبة 5% الحالي ــة بنس ــة المضاف ــة القيم ــرض ضريب ــيتم ف س
ــة   ــون دول ــه قان ــص علي ــا ين ــا لم ــرف، وفقً ــف المص ــوم وتكالي رس

الإمــارات العربيــة المتحــدة.

•	 The Bank may amend the fees, charges, features, and terms & 
conditions of the finance only as permitted by applicable law, 
regulation, and the facility documents, with at least 60 days’ 
prior notice to you where required.

•	 يحــق للمصــرف تعديــل الرســوم والتكاليــف والمزايــا والشــروط 
بهــا  تســمح  التــي  الحــدود  فــي  بالتمويــل  الخاصــة  والأحــكام 
ــم  ــع تقدي ــهيلات، م ــتندات التس ــارية ومس ــح الس ــن واللوائ القواني
إشــعار مســبق لــك قبــل 60 يومــً علــى الأقــل فــي الحــالات التــي 

ــك. ــب ذل تتطل

Customer Obligations التزامات المتعامل

•	 Pay all instalments and other amounts due on their respective 
due dates without delay.

•	 ســداد جميــع الأقســاط والمبالــغ الأخــرى المســتحقة فــي مواعيــد 
ــتحقاقها دون تأخير. اس

•	 Provide a mortgage-free property/asset or assignment of 
leasehold right acceptable to the Bank as collateral, if required 
under the approved facility.

•	 ــة  ــق المنفع ــة ح ــن، أو حوال ــن الره ــالٍ م ــل خ ــار أو أص ــم عق تقدي
ــان،  ــرف كضم ــدى المص ــة ل ــون مقبول ــار(  تك ــد إيج ــب عق ) بموج

ــدة. ــهيلات المعتم ــب التس ــك بموج ــر ذل ــب الأم ــك إذا تطل وذل

•	 Ensure any property/asset offered as security is valued by a 
Bank-approved third-party valuer, and the customer must pay 
the applicable valuation fee.

•	 ــطة  ــان بواس ــدم كضم ــل مق ــار أو أص ــم أي عق ــن تقيي ــد م التأك
ويتحمــل  المصــرف،  لــدى  معتمــد  ثالــث  طــرف  مــن  ــم  مُقيِّ

المطبقــة. التقييــم  رســوم  المتعامــل 
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•	 Create and maintain the required mortgage or other security for 
the amount and obligations specified in the facility documents, 
Bear mortgage registration, land department and other related 
charges in actuals

•	 ــة  ــر والمحافظ ــان آخ ــوب أو أي ضم ــاري المطل ــن العق ــاء الره إنش
مســتندات  فــي  المحــددة  والالتزامــات  المبلــغ  لتغطيــة  عليــه 
دائــرة  ورســوم  الرهــن  تســجيل  رســوم  وتحمــل  التســهيلات، 

الأراضــي وأي رســوم فعليــة أخــرى ذات صلــة.

•	 The customer must maintain property Takaful (on behalf of the 
bank in accordance with the facility documents) acceptable to 
the Bank for the approved finance amount throughout the tenor 
and assign the policy proceeds to the Bank, where required.

•	 ــرف  ــن المص ــةً ع ــكات )نياب ــل للممتل ــة تكاف ــى تغطي ــاظ عل الحف
ووفقًــا لمســتندات التســهيلات( تكــون مقبولــة لــدى المصــرف 
التمويــل، مــع  التمويــل المعتمــد طــوال فتــرة  وتغطــي مبلــغ 

حوالــة عائــدات البوليصــة لصالــح المصــرف، عنــد الاقتضــاء.

•	 Review this Key Facts Statement, facility documents, application 
form and all applicable terms and conditions in detail.

•	 ــان الحقائــق الأساســية هــذا، ومســتندات التســهيلات،  مراجعــة بي
ونمــوذج الطلــب، وجميــع الشــروط والأحــكام الســارية بالتفصيــل.

•	 Regularly check our website (www.adib.ae) for updates. •	 مراجعــة موقعنــا الإلكترونــي )www.adib.ae( بانتظــام للاطــاع 
ــات. ــر التحديث ــى آخ عل

•	 Notify the Bank in writing of any change to your business 
income, contact details, postal or location address, financial 
information, or any other material information provided in the 
facility documents, application form or Know Your Customer 
records.

•	 إخطــار المصــرف خطيًــا بــأي تغييــر يطــرأ علــى دخــل أعمالــك، 
أو  الموقــع،  عنــوان  أو  البريــدي  العنــوان  أو  الاتصــال،  بيانــات  أو 
وردت  أخــرى  جوهريــة  معلومــات  أي  أو  الماليــة،  المعلومــات 
ــرف  ــجلات اع ــب أو س ــوذج الطل ــهيلات أو نم ــتندات التس ــي مس ف

. ملــك متعا

•	 Notify the Bank in writing if you wish to pre-pay your finance 
before maturity.

•	  إخطــار المصــرف خطيًــا إذا رغبــت فــي ســداد تمويلــك قبــل تاريــخ 
اســتحقاقه.

Warnings تنبيهات
•	 If you do not meet the monthly payments on your finance, 

your account will go into arrears.
•	 ــك،  ــة بتمويل ــهرية الخاص ــات الش ــداد الدفع ــدم س ــال ع ــي ح ف

ــداد. ــرات س ــة متأخ ــي حال ــابك ف ــيدخل حس س

•	 Missed payments may affect your credit score and limit your 
ability to access financing in the future.

•	 قــد يؤثــر عــدم ســداد الدفعــات فــي الوقــت المحــدد علــى 
تصنيفــك الائتمانــي ويحــد مــن قدرتــك علــى الحصــول علــى 

المســتقبل. فــي  تمويــل 

•	 If you avail instalment deferment, restructuring or rescheduling, 
it may take longer to pay the finance.

•	 قــد يــؤدي الاســتفادة مــن خيــارات تأجيــل الدفعــات أو إعــادة 
ــة  ــة اللازم ــرة الزمني ــد الفت ــى تمدي ــة إل ــادة الجدول ــة أو إع الهيكل

لســداد التمويــل.

•	 Any other accounts you have with the Bank may be used to set 
off against amounts due owed and payable under your finance.

•	 يجــوز للمصــرف اســتخدام أي حســابات أخــرى لديــك لديــه لإجــراء 
ــب  ــداد بموج ــة الس ــتحقة وواجب ــغ المس ــل المبال ــة مقاب مقاص

تمويلــك.

•	 If you fail to meet your obligations, the Bank may enforce its 
rights under the facility and security documents, including 
against any mortgaged property/asset or assigned receivables, 
where applicable.

•	 للمصــرف  يجــوز  بالتزاماتــك،  الوفــاء  فــي  إخفاقــك  حــال  فــي 
ــات،  ــهيلات والضمان ــتندات التس ــب مس ــه بموج ــة حقوق ممارس
بمــا فــي ذلــك اتخــاذ إجــراءات تتعلــق بــأي عقــار أو أصــل مرهــون 

أو مســتحقات ماليــة محالــة حســب الاقتضــاء.

•	 I/We confirm that I/we have been provided with this Key Facts 
Statement before applying for the finance and have read and 
understood this Key Facts Statement.

•	 ــق  ــان الحقائ ــى بي ــا عل ــد حصلتُ/حصلن ــا ق ــد أنني/أنن أؤكد/نؤك
الأساســية هــذا قبــل التقــدم بطلــب التمويــل، وأنني/أننــا قــد 

محتــواه. وفهمتُ/فهمنــا  البيــان  قرأتُ/قرأنــا 

•	 I/We confirm that I/we have been provided with the range 
of products available from the Bank and have selected this 
product of my/our own free will.

•	 مجموعــة  علــى  لعنــا  لعتُ/اطَّ اطَّ قــد  أنني/أننــا  أؤكد/نؤكــد 
المنتجــات المتاحــة لــدى المصــرف، وأنني/أننــا اخترتُ/اخترنــا هــذا 

المنتــج بمحــض إرادتي/إرادتنــا.

•	 The information contained in this Key Facts Statement 
is provided for disclosure purposes and is subject to the 
Bank's applicable terms and conditions and any changes 
communicated in accordance with regulatory requirements.

•	 ــذا  ــية ه ــق الأساس ــان الحقائ ــي بي ــواردة ف ــات ال م المعلوم ــَّد تُق
ــدى  ــة ل ــكام المطبق ــروط والأح ــع للش ــاح، وتخض ــراض الإفص لأغ
ــة. ــات التنظيمي ــا للمتطلب ــا وفقً ــغ عنه ــرات يُبل ــرف ولأي تغيي المص
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التمويل المدعوم بأصول - بيان الحقائق الأساسية

For the full and latest fees and charges, and other product details, 
please visit www.adib.ae/kfs or scan the QR code.

للاطلاع على اللائحة الكاملة والمحدثة للرسوم والتكاليف 
وتفاصيل المنتج الأخرى، يُُرجى زيارة www.adib.ae/kfs أو مسح رمز 

الاستجابة السريعة.

Applicant Acknowledgement إقرار مقدم الطلب

I/We confirm that I/we have been provided with this Key Facts 
Statement prior to my application for the finance and have read 
and understood this Key Facts Statement.
I/We confirm that I/we have been provided with the array of 
products available in the Bank and I/we have selected this product 
at my/our own will.
The information contained in this Key Facts Statement is 
provided for disclosure purposes and is subject to the Bank's 
applicable terms and conditions and any changes communicated 
in accordance with regulatory requirements.

أؤكد/نؤكد أنني/أننا قد حصلتُُ/حصلنا على بيان الحقائق الأساسية 
هذا قبل التقدم بطلب التمويل، وأنني/أننا قد قرأتُُ/قرأنا البيان 

وفهمتُُ/فهمنا محتواه.

لعنا على مجموعة المنتجات  لعتُُ/اّطَّ أؤكد/نؤكد أنني/أننا قد اّطَّ
المتاحة لدى المصرف، وأنني/أننا اخترتُُ/اخترنا هذا المنتج بمحض 

إرادتي/إرادتنا.

تُُقدم المعلومات الواردة في بيان الحقائق الأساسية هذا لأغراض 
الإفصاح، وتخضع للشروط والأحكام المطبقة لدى المصرف ولأي 

تغييرات يُُبلغ عنها وفقًًا للمتطلبات التنظيمية.

Customer / Obligor Signature:

Date:

Customer / Obligor Name:

توقيع المتعامل/المدين:

التاريخ:

اسم المتعامل/المدين:

مصرف أبوظبي الإسلامي شركة مساهمة عامة مرخصة من مصرف الإمارات العربية المتحدة المركزي

 العنوان - المقر الرئيسي لمصرف أبوظبي الإسلامي، شارع الشيخ راشد بن سعيد )طريق المطار القديم(، مقابل فندق
ميلينيوم، بالقرب من مطار البطين، أبو ظبي، الإمارات العربية المتحدة، صندوق بريد 313 | رقم الاتصال: 600543220

Abu Dhabi Islamic Bank Public Joint Stock Company is licensed by the Central Bank of the UAE.

Address - ADIB Head Office, Sheikh Rashid Bin Saeed St. Old Airport Road, Opp. Millennium Hotel,  
Near Al Bateen Airport, Abu Dhabi, United Arab Emirates, PO Box 313 | Contact Number: 600 543220

Co-Obligor / Guarantor Name:

Date:

Co-Obligor / Guarantor Signature:

اسم المدين المشارك/الضامن:

التاريخ:

توقيع المدين المشارك/الضامن:


